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Проєкт аналітичного звіту
 містобудівного моніторингу територій
 населених пунктів Судововишнянської міської ради
 Яворівського району Львівської області (міста Судова Вишня, сіл Довгомостиська, Бортятин, Княжий Міст, Дмитровичі, Волостків, Дидятичі, Вовчищовичі,
Малі Мокряни, Великі Мокряни, Берці,
Макунів, Шишоровичі), на які розроблені генеральні плани
за 2022 рік


Відповідно до статті 23 Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності", враховуючи Порядок проведення містобудівного моніторингу затвердженого наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 01.09.2011 №170 (у редакції наказу Міністерства розвитку громад та територій України від 14 грудня 2021 року №333) (надалі - Порядок) сектором містобудування, архітектури, житлово- комунального господарства виконавчого комітету Судововишнянської міської ради (надалі - сектор) підготовлено аналітичний звіт містобудівного моніторингу містобудівної документації: генеральних планів населених пунктів Судововишнянської міської територіальної громади: місто Судова Вишня, сіл Довгомостиська, Бортятин, Княжий Міст, Дмитровичі, Волостків, Дидятичі, Вовчищовичі, Малі Мокряни, Великі Мокряни, Берці, Макунів, Шишоровичі.
Містобудівний моніторинг - система спостережень, аналіз реалізації містобудівної документації, оцінки та прогнозу стану і змін об’єктів містобудування, які проводяться відповідно до вимог містобудівної документації та спрямовані на забезпечення сталого розвитку територій з урахуванням державних і громадських інтересів.

РОЗДІЛ 1. «ТОПОГРАФІЧНИЙ МОНІТОРИНГ»


Основне креслення генерального плану міста Судова Вишня виконано з використанням топографічного знімання у масштабі м 1:2000 у 2012 р.
Креслення генеральних планів сіл Макунів, Великі Мокряни, Малі Мокряни, Шишоровичі, Берці виконано з використанням топографічного знімання у масштабі м 1:2000 у 2016 р. ТзоВ «Проектне об’єднання
«УкрЗахідУрбанізація».
Проєктні плани сіл Довгомостиська, Бортятин, Княжий Міст, Дмитровичі, Волостків, Дидятичі, Вовчищовичі виконані на основі топографічного знімання у масштабі 1:2000 у 1968-1973 роках, які на даний час не оновлені. Згадані топографічні матеріали виконані у паперовому варіанті.
Основними змінами на місцевості, які обґрунтовують необхідність оновлення баз топографічних даних, це забудова території у місцях, які не відображені у наявних топографічних матеріалах, та зміна контурів земельних ділянок лісового і сільськогосподарського використання.
Крім цього, оновлення топографічних даних зумовлене необхідністю переведення растрових даних на цифрові носії у відповідних державних та регіональних стандартах.


РОЗДІЛ 2. «МОНІТОРИНГ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА»
Сучасний стан навколишнього середовища характеризується як відносно стабільний. На території Судововишнянської територіальної громади відсутні великі промислові підприємства, у зв’язку з цим показники по забрудненню атмосферного повітря низькі.
До природно-ресурсного потенціалу у першу чергу належать ліси. Лісові фонди громади знаходяться у підпорядкуванні Судововишнянського лісництва.
Судововишнянського лісництва, загальною площею 4 104 га., входить до складу державного підприємства «Самбірське лісове господарство» і

розташоване в північній його частині на території Мостиського (4 095 га.) і Самбірського (9 га.) адміністративних районів.
Контора лісництва знаходиться в м. Судова Вишня Яворівського району Львівської області, на відстані 57 км. від контори державного підприємства.
Лісові урочища Судововишнянського лісництва мають велике значення в попередженні ерозійних процесів на землях колишніх колективних господарств. Крім того, ліси частково виконують берегозахисну роль, захищаючи береги ріки Дністер і його приток від підмивання і руйнування. Об’єктів природно- заповідного фонду на території лісництва немає.
Зони відвалів порід гірничодобувних підприємств, вугільних шахт на території громади відсутні. Зон катастрофічних затоплень в громаді немає.
Щодо стану здоров’я населення та впливу навколишнього природного середовища на здоров’я населення. Надзвичайних забруднень, які б призвели до погіршення якості води і т.д., не відбулося. Тому можна вважати, що громада екологічно чиста. Основною проблемою населення є серцево-судинні захворювання, що випливають із-за неправильного способу життя: нераціонального харчування, стресів, паління, зловживання алкоголю, низької фізичної активності. Також збільшується кількість онкохворих, що залежить від спадковості, нездорового способу життя, ультрафіолетового та сонячного випромінювання тощо. В цілому, стан здоров’я населення громади задовільний.

РОЗДІЛ 3. «МОНІТОРИНГ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЛІ»
В межах Судововишнянської ОТГ земельні ресурси становлять 3 683,93 га., за межами ОТГ – 10495,27 га. Всього – 14179,20 га.
З них:
· 10085,1891 га. займають сільськогосподарські землі;
· 2916,8823 га. – землі лісогосподарського призначення;
· 825,4953 га. – землі житлової та громадської забудови;
· 0,0 га – заповідні землі;
· 2,5434 га. – землі рекреаційного призначення;
· 214,0637 га. – землі водного фонду;

· 135,0262 га.– інші землі.

Категорія земель за цільовим призначенням
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У 2022 році Судововишнянською міською радою прийнято 114 рішення щодо передачі земельних ділянок у приватну власність громадянам на загальну площу – 22,1623 га за цільовим призначенням, а саме:
· Для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку та господарських споруд надано земель 44 громадянам загальною площею 5,9726 га;
· Для введення особистого селянського господарства та садівництва надано земель 70 громадянам загальною площею 16,1897 га.
Відповідно до положень генеральних планів території умовно розподілено на наступні функціональні зони:
· житлова (сельбищна);
· промислова (виробнича);
· сільськогосподарська;
· зелена;
· транспортна.
Окремий розділ – плану зонування території, у складі генеральних планів не розроблявся. У динаміці функціонального використання території можна виділити тенденцію зростання житлової зони, яка відбувається за рахунок зміни цільового призначення земельних ділянок, що перебувають у власності громадян.

Цільове призначення інших земельних ділянок , на яких власниками прийнято рішення будувати об’єкти торгівлі, змінюється відповідно до вимог чинного законодавства. Підставою таких змін є положення генерального плану та розроблені детальні плани території.
Генеральними планами міста Судова Вишня, сіл Бортятин, Берці, Волостків, Вовчищовичі, Великі Мокряни, Довгомостиська, Дмитровичі, Дидятичі, Малі Мокряни, Макунів, Княжий Міст, Шишоровичі визначені напрямки розвитку населених пунктів. Однак, в зв’язку з тим, що тільки генпланами сіл Берці, Великі Мокряни, Малі Мокряни, Макунів, Шишоровичі розроблених у 2017 році, а інші – у 1968-1973 роках на сьогоднішній день вони не відповідають містобудівним реаліям сьогодення, тому їх неможливо повністю реалізувати.
РОЗДІЛ 4. МОНІТОРИНГ ЗАБУДОВИ
У зв’язку з відсутність в територіальній громаді уповноваженого органу у сфері містобудування та архітектури послуги населенню в 2022 році надавав відділ містобудування та архітектури Яворівської районної державної адміністрації. Видано за допомогою єдиної державної електронної системи у галузі будівництва 5- містобудівних умов та обмежень та 6 - будівельних паспортів на забудову земельної ділянки.

РОЗДІЛ 5. МОНІТОРИНГ ДЕМОГРАФІЧНОЇ СИТУАЦІЇ ТА РОЗСЕЛЕННЯ
	Чисельність постійного населення, осіб - 12670

	
	Чоловіки
	5423

	
	Жінки
	7247

	
	Діти до 6 років
	810

	
	Діти 6-16 років
	1765

	
	Мешканці 17-60 років
	7805

	
	Мешканці старші 60
років
	2290



	
	Кількість багатодітних
сімей
	149

	
	Кількість дітей, які
знаходяться під опікою
	6



Переміщенні особи із територій ведення військових дій - 675.
Загалом динаміку населення протягом 2016 – 2022 років можна охарактеризувати як відносно стабільну. Зменшення населення відбувалося за рахунок природного скорочення (переважання кількості померлих над народженими). За результатами річної звітності 2022 року кількість померлих перевищує народжуваність.



РОЗДІЛ 6. МОНІТОРИНГ СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ
Всього на території громади зареєстровано 86 діючих юридичних та 163 фізичних осіб.
Найбільші суб’єкти підприємницької діяльності:
· ТОВ Єврабетон
· ТОВ «Квадрісорб»
· ТОВ "Віталак Україна"
· Козина ферма ФГ “Шеврет”
· Оптова пекарня Zdoblew
· Центр домобудівництва та виробів з деревини
· ТзОВ “ПАРІ” із 2009 року
Для мобілізації коштів до міського бюджету протягом року посилено контроль за повнотою сплати платежів до міського бюджету, термінів укладання договорів оренди на земельні ділянки та їх реєстрація.
Розвинені напрямки діяльності існуючого бізнесу в Судововишнянській ТГ:
· підприємства ресторанного та готельного господарства – 16;
· об`єкти побутового обслуговування населення – 11;
· станцій технічного обслуговування автомобілів – 5;

· автомобільні заправки – 2;
· гуртова торгівля продовольчими товарами – 48;
· стаціонарна роздрібна торгівля промисловими товарами – 27;
· дрібно роздрібна мережа – 22.
Найбільші платники податків у Судововишнянській ТГ:
· Відділ ОКТСМС «Судововишнянська міська рада»
· ТзОВ «Агрокультура Мостиська»
· ТзОВ «Контанго Трейд»
· ТзОВ «Парі»
· Державний НЗ «Судововишнянський професійний ліцей»
· Судововишнянська міська рада
· КНП «Судововишнянська КМЛ »
· КЗ ЛОР «Судововишнянський психоневралогічний інтернат»
· КНП «Судововишнянський ЦПМСД»
· МП «Руно»

РОЗДІЛ 7. МОНІТОРИНГ ПРОСТОРОВИХ ЗВ’ЯЗКІВ ТА ТРАНСПОРТНОЇ МОБІЛЬНОСТІ
Через територіальну громаду проходить залізничне сполучення, наявні 2 залізничні станції Судова Вишня, Княжий Міст. Попри місто проходять: національна автодорога міжнародного значення М-11 Львів-Шегині – кпп
«Шегині» (державний кордон з Польщею). Основним автомобільним сполученням є шляхи: Львів-Шегині, Львів-Мостиська, Львів-Віжомля, Самбір- Яворів, Дрогобич-Яворів. Від обласного центру – м. Львова місто Судова Вишня знаходиться на відстані 48 км., від районного центру – 16 км.
Території розселення в громаді мають зручне сполучення із об’єктами інженерно-транспортної інфраструктури.
Рівень безпеки дорожнього руху добрий; заторові явища на вулицях відсутні. Переважно мешканці користуються легковим автомобільним транспортом.

РОЗДІЛ 8. МОНІТОРИНГ ІНФРАСТРУКТУРИ
Соціальна та культурна інфраструктура громади є достатньо розвиненою.
В наявності є об’єкти освітнього, медичного, культурного призначення.
Процес об’єднання громад висуває на порядок денний питання модернізації їхньої структури з урахуванням реальної потреби та інтересів громади, сучасних умов розвитку суспільства, врахування інтересів усіх суспільних груп населення, особливо молоді.
Мережа закладів освіти:
· Філії – 2
· НВК – 3
· ЗЗСО – 1
· ЗДО – 2
· Позашкільні заклади – 2
Надання первинної медичної допомоги та інших лікарських послуг на території Судововишнянської громади здійснює ряд медичних закладів, зокрема:
Комунальне	некомерційне	підприємство	«Судововишнянська	міська лікарня» (поліклініка, лабораторія);
Комунальне	некомерційне	підприємство	«Судововишнянський	Центр первинної медико-санітарної допомоги» (амбулаторії – 3, фельдшерські пункти
– 5).
Збереження і збагачення культурно-історичної спадщини Судововишнянської громади здійснюється за допомогою активної роботи закладів культури, які функціонують на території громади.
Заклади культури:
· клубні заклади – 10;
· бібліотеки – 8;
· музейні установи – 1;
· мистецькі школи – 1.
Спортивна інфраструктура Судововишнянської ОТГ.
На території громади є наступні спортивні об’єкти та споруди:

· Спортивний зал ОЗ Судововишнянський НВК;
· Спортивний майданчик для пляжного волейболу (ОЗ Судововишнянський НВК);
· Міні-футбольний майданчик зі штучним покриттям (42х22 м);
· Футбольний (міський) стадіон ОЗ Судововишнянський НВК;
· Футбольні (сільські) стадіони у с. Бортятин, с. Дмитровичі, с. Довгомостиська та с. Волостків;
· 2 - Спортивні зали ДНЗ (для заняття настільним тенісом);
· Спортивний зал ДНЗ «Судововишнянський ПЛ»;
· Тренажерний майданчик ОЗ Судововишнянський НВК;
· Спортивний майданчик зі штучним покриттям (42х22 м) у с. Бортятин;
· Тренажерний майданчик в с. Бортятин;
· Тренажерний майданчик в м. Судова Вишня;
· Мультифункціональний спортивний майданчик з наливним покриттям (вул. Гончара м. Судова Вишня).

РОЗДІЛ 9. МОНІТОРИНГ РЕАЛІЗАЦІЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ
Містобудівна документація населених пунктів представлена такими документами:
	№ п/п
	Назва населеного пункту
	Назва проєктної
документації
	Рік розробле
ння
	Розробник містобудівної документації

	1.
	м. Судова Вишня
	Генеральний
план
	1965
	ДІПРОМІСТ
Розробляється нова містобудівна документація.
Розробник ТзОВ "Інститут
геоінформаційних систем".



	2.
	с. Довгомостиська
	Генеральний
план
	1969
	ДІПРОМІСТ

	3.
	с. Дмитровичі
	Генеральний
план
	1968
	ДІПРОМІСТ

	4.
	с. Дидятичі
	Генеральний
план
	1970
	ДІПРОМІСТ

	5.
	с. Бортятин
	Генеральний
план
	1972
	УКРЗЕМПРОЕКТ

	6.
	с. Берці
	Генеральний
план
	2017
	ТзоВ «Проектне
об’єднання
«УкрЗахідУрбанізація»

	8.
	с. Волостків
	Генеральний
план
	1973
	ДІПРОМІСТ

	9.
	с. Вовчищовичі
	Генеральний
план
	1971
	ДІПРОМІСТ

	10.
	с. Великі Мокряни
	Генеральний
план
	2017
	ТзоВ «Проектне
об’єднання
«УкрЗахідУрбанізація»

	11.
	с. Малі Мокряни
	Генеральний
план
	2017
	ТзоВ «Проектне
об’єднання
«УкрЗахідУрбанізація»

	12.
	с. Макунів
	Генеральний
план
	2017
	ТзоВ «Проектне
об’єднання
«УкрЗахідУрбанізація»

	13.
	с. Шишоровичі
	Генеральний
план
	2017
	ТзоВ «Проектне
об’єднання
«УкрЗахідУрбанізація»

	14.
	с. Новосільці
	не
розроблялася містобудівна документація
	
	



	15.
	с. Загороди
	не
розроблялася містобудівна
документація
	
	

	16.
	с. Заріччя
	не
розроблялася містобудівна
документація
	
	

	17.
	с. Кульматичі
	не
розроблялася містобудівна
документація
	
	

	18.
	с. Велика Діброва
	не
розроблялася
містобудівна документація
	
	

	19.
	с. Мала Діброва
	не
розроблялася
містобудівна документація
	
	





РОЗДІЛ 10. ВИСНОВКИ ЩОДО ДОЦІЛЬНОСТІ ВНЕСЕННЯ ЗМІН ДО МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ
Розроблена містобудівна документація спрямована на забезпечення економічного зростання, соціальної справедливості та раціонального природокористування, відповідно до визначених Цілей Сталого Розвитку ООН.
Сталий розвиток території, як процес якісних змін, повинен бути спрямований на підвищення рівня якості життя та зайнятості населення на основі реалізації комплексу екологічних, соціальних і екологічних заходів державного,

регіонального та місцевого рівнів, стабільне соціально-економічне зростання, підвищення ефективності місцевої економіки.
Для виявлення найбільш важливих внутрішніх і зовнішніх факторів, що мають значення для розвитку використовується SWOT-аналіз.
SWOT-аналіз являє собою ефективний метод ідентифікації внутрішніх сильних і слабких сторін і розпізнавання зовнішніх можливостей і загроз.
SWOT-аналіз показує, яким чином краще застосувати власні сили і зменшити внутрішні слабкості, оптимально використовуючи зовнішні можливості та усуваючи загрози. Сильні та слабкі сторони, можливості та загрози зведені у таблицю, SWOT-аналізу.
Таблиця SWOT-аналіз Судововишнянської територіальної громади

	Сильні сторони
	Слабкі сторони

	1. Сприятливе географічне розташування, близькість до обласного центру (м.Львів 48 км) та районного центру (м.Мостиська 18 км ). Зручне прикордонне розташування міста (40 км.)
2. Розвинута мережа транспортних комунікації (сполучними шляхами проходить міжнародна траса Львів-Шегині, залізниця, автодорога).
3. Наявність природних ресурсів: родючі грунти, пісок, глина, газ, змішані ліси, 3 річки (річка- Вишня, Раківка, Глинець, Судововишнянське лісництво, Нікловицьке та Вишнянське газові рудовища)
4. Наявність сучасних комунікаційних систем та мереж (інтернет-зв’язок, мобільний, телефонний та поштовий зв’язок). Комунікація між мешканцями та владою здійснюється за допомогою офіційного сайту міської ради та місцевої газети «Судововишнянський вісник». 5.Людський потенціал, трудові людські ресурси (освічені громадяни з базовою та повною вищою освітою)
6. Наявність вільних земель в межах громади (для комерції 37 га.) та наявність земель за межами населених пунктів (272 га.), які потенційно можуть бути інвестиційними ділянками.
7. Розвинута сфера послуг, торгівлі, громадського харчування (3 готелі «Барон», «Міраж», «Шервуд», ресторани, кафе, піцерії)
8. Розвинута мережа освітніх закладів (якісна освіта –
підготовка робочих кадрів у Судововишнянському
	1. Необхідність розробки містобудівної документації (відсутність Генплану території, відсутні затвердженні нові межі ОТГ).
2. Відсутня інвентаризація земельних ресурсів ОТГ 3. Відсутні умови для залучення більшої кількості інвесторів, оскільки покинуті території колишніх підприємств є у приватній власності.
4. Незадовільний стан дорожньої інфраструктури (відсутність асфальтного покриття, тротуарів, велика кількість ям та ущелин на проїзній частині)
5. Висока зношеність інженерно-технічних комунікацій або їхня часткова відсутність (очисних споруд, каналізації та водовідведення)
6. Наявна кількість дошкільних закладів не задовольняє існуючої потреби (кількість дошкільнят станом на 2017 рік -859 осіб, вмістимось усіх ДНЗ по громаді приблизно 220 дошкільнят)
7. Недостатня мережа спортивних майданчиків та спортивних споруд (теніснікорти, волейбольні та баскетбольні майданчики)
8. Відсутність парків, скверів та дитячих майданчиків.
9. Перевищення смертності над народжуваністю (статистика за рік)
10. Виїзд населення громади закордон у пошуках праці
(Польща, Португалія, Іспанія, Італія) та міграція молоді до інших великих міст на постійне місце проживання



	професійному ліцеї, 2-ДНЗ, 4-НВК, 3-ЗОШ), медичних
закладів (1-лікарня, Центр сімейної медицини- 2 амболаторії, 2 ФАпи), культурних закладів (6 Нородних домів, 6 –
бібліотек, 2 музеї).
9. Функціонує 3 бази відпочинку («Сосновий бір» м.Судова Вишня, «Княжі озера» с.Княжий міст, «Шервуд» с.Довгомостиська)
10. Ведуть діяльність 5 громадських організацій (Фундація молодіжних ініціатив, 2- ві Агенції місцевого розвитку) 11.Наявність ландшафтних ресурсів, які можуть бути використані для короткочасного відпочинку та зеленого туризму
12. Функціонує місцеве комунальне підприємство «Моє місто»
13. Наявність іноземних інвесторів («Квадрісорб» (кормові добавки, гігієнічні засоби для абсорбції вологи), «Єврабетон» (бетонні плити для свиноферм), Козина ферма ФГ«Шеврет») 14.Наявність історико-архітектурних пам’яток (польський палац Марса, дерев’яна церква- пам’ятка архітектури, та ін..)
15. Наявність кваліфікованих кадрів в сфері медицини (проводять складні операції з травматології, ЛОР органів)
16. Прибуткова діяльність нафтобази (податок надходить у бюджет громади – це 3% рентної плати)
	11. Водойми потребують облаштування та встановлення
прибережних захисних смуг та водоохоронних зон.
12. Не налагоджена система реалізації, збуту та переробки сільськогосподарської продукції, вирощеної на особистих земельних угіддях (овочі, ягоди та молочні продукти).
13. Відсутність налагодженого транспортного сполучення між населеними пунктами громади (немає системного графіку міжміського автобусного маршруту) 14.Відсутність системи переробки сміття і утилізації відходів промислових підприємств
15. Застаріла матеріальна та технічна база у медичних закладах громади.
16. Відсутність музичних інструментів та спортивного інвентарю (для ефективної діяльності музичної та спортивної школи)
17. Обмежені можливості розширення бізнесу (відсутність вільних приміщень)
18. Відсутність належних автобусних зупинок у 9 населених пунктах.
19. Негативний вплив промислових підприємств, агрохолдингів на екологічний стан в громаді (підприємство в с.Бортятин)
20. Відсутність техніки для проведення господарських
робіт на території ОТГ(грейдер, трактор)

	Можливості
	Загрози

	1. Зростання попиту на продукцію місцевого виробництва
(молочні продукти сільських домогосподарств, продукти бджолярства, лікувальні мазі та настоянки, агропродукція різних сортів – полуниця, виноград)
2. Розвиток державної програми логістики, створення логістичного хабу для складування та транспортування продукції
3. Доступність участі у різних конкурсах, європейських програмах та інших джерелах залучення коштів.
4. Доступ до ринку інших країн без перешкод
5. Упорядкування земельного, податкового законодавства
6. Зростання світового попиту на екологічно чисту продукцію, вирощену у с/г .
7. Зростання популярності сільського, культурно-історичного та зеленого туризму серед населення України та Європи. 8. Встановлення відрахування частки (3%) від рентної плати
газовидобування
	1. Зростання або продовження військового конфлікту на
сході України (частина населення громади задіяна в конфлікті).
2. Знецінення національної валюти
3. Вищий рівень оплати праці в країнах ЄС, що зумовлює втрату трудових ресурсів
4. Нестабільність нормативно-правової бази відносно функціонування та діяльності новостворених громад



Обґрунтування необхідності внесення змін у містобудівну документацію за результатами містобудівного моніторингу.
Враховуючи, що генеральні плани населених пунктів вкрай застарілі, нагальною потребою постало розроблення нової містобудівної документації. З метою забезпечення сталого розвитку території громади, на виконання законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про Державний земельний кадастр», постанови Кабінету Міністрів України від 1 вересня 2021 р.
№ 926 «Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації», постанови Кабінету Міністрів України від 09.06.2021 р. № 632 «Про затвердження Порядку визначення формату електронних документів комплексного плану просторового розвитку території територіальної громади, генерального плану населеного пункту, детального плану території», Судововишнянською міською радою прийняте рішення від 25 листопада 2021 року № 83 «Про розроблення Комплексного плану просторового розвитку території Судововишнянської міської територіальної громади». Для розроблення комплексного плану просторового розвитку території в першу чергу, необхідно виконати топографо-геодезичне знімання у масштабі 1:2000 у державній системі координат УСК-2000.
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